P¥iloha ¢. 6 k bodu ¢&. 2.2. divodové Zpravy

Podklad pro duvodovou zpravu do RMO
na vykup pozemki parc. €. 91 a parc. ¢ 93 v k.. Slavonin

Spoletnost FORME ITALIA s.r.o., IC 479 77 116, se sidlem Roh4&e z Dubé 238/7 779 00 Olomoue,
podala dne 27.11. 2017 navrh na vykup pozemki parc. &. 91 o vyméie 4143 m” (orna phda) a pare. &,
93 o vymdfe 61 m” (zahrada), v8e zapsané pa listu vlastnictvi LV & 531 pro katastralni tzemi
Slavonin. Pfedm&tné pozemky spole€nost nabyla na zakladé kupni smlouvy ze dne 2.7. 2007 za kupni
cenu ve vy&i 11 771 200,- K& (3j. 2 800,- K&/ m’; dle cenové mapy byla cena 2 200,- Kg/m™),

V roce 2007 byl v platnosti Uzemni plan sudelmho atvaru Olomouc (dale jen ,UPnSU«), jehoz
zévaznd &ast byla vyhliiena Obecné zdvaznou vyhlagkou &. 7/2006 Statutirnibo mésta Olomouce.
Pfedmétné pozemky byly soudasti smilené plochy 1719 SV urlené pro vyrobu, obchod, sluzby,
bydleni, nachazi se v severni &asti této plochy podél toku Nemilanka. Jiz v UPnSU byly v této Sasti
Gzemi vymezeny vefejné prospdiné stavby pro vodni hospodaistvi. Vrdmei vodnich tokd a
protipovodiiové ochrany se jednéd o vefejné prospénou stavbu H4 — Stavba uprav koryta toku
Nemilanka a vefejné prospéSnou stavbu I 16 — Stavba stavebnich Gprav biehi Nemilanky.
7 uvedeného vyplyvd, e jiZ vroce 2007 vodni tok Nemilanka podléhal regula¢nim podminkdm
ptislusného ochranného rezimu.

O pofizeni nového tzemniho planu z vlastniho podnéta rozhodlo Zastupitelstvo mésta Olomouce dne
15.9.2008. Zadani izemniho plinu bylo schvaleno dne 23.2.2009. Na jednéni ZMO dne 15.9.2014
byl Uzemni plin Olomouc schvilen a vydan Opatienim obecné povahy ¢&. 1/2014, které nabylo
fi¢innosti 30.9.2014 (dale jen ,,Uzemni plan Olomouc®).

7 hlediska Uzemniho planu Olomouc, byly pfedméiné pozemky soudasti stabilizované plochy
28/002S smisené obytné, pro kterou byla v rémei podminek prostorového uspofadani ploch stanovena
maximalni vy$ka zastavby 7/10 m a kompaktni rostly vesnicky typ struktury zastavby, jak bylo
konstatovano ve vydané Gizemné& planovaci informaci pod &j. SMOL/066804/2017/OKR/UPA/Kuk z¢
dne 16.3.2017 pro spo]ecnost FORME ITALIA s.ro. Dile bylo Zadateli sd€leno, 7e jihozipadni
hranice pozemku navazuje na koridor pro maly vodni tok, kde Uzemni plan Olomouc stanovuje potadi
zmén v lizemi - etapizace ET-11 a ET-12; pozemky se nachdzi v blizkosti koridoru pro maly vodni
tok, ve kterém stavajici vyuZiti pozemkid nesm{ byt ménéno zpisobem, ktery by znemoZnil nebo
podstatng ztizil dané vyuZiti a v tomto Gizemi jsou navrZeny nové prvky VT-03 (maly vodni tok -
tiprava toku Nemilanky od ulice LP. Pavlova po Zelezniéni trat’ &. 301) a VT-10 (maly vodni tok —
Gprava toku Nemilanky od Zelezni&ni trati &. 301 po hranici izemi mésta); dale bylo upozornéno na
koncepei protipovodiiové ochrany, vramci které se zajiStuje ochrana mésta pfed povodnémi.
7 hiediska koncepce vodniho hospodaistvi byl Zadatel spoleénost FORME ITALIA s.r.o. upozornén
na fakt, Ye uvedené pozemky se nachazeji v problematickém f(zemi na malém vodnim toku
Nemilanka, které v soudasnosti plni roli pfirozeného podchyceni povrchového odtoku z vySe
poloZeného povodi Nemilanky. Dal3im upozornénim odboru koncepce a rozvoje bylo v ramci vydané
izemn& planovaci informace ze dne 16.3.2017, Ze dle schvalené a evidované Gzemni studie Koncepee
vodniho hospodéistvi mésta Olomouce v daném tizem{ je v ramci protipovodiiovych opatienich na
Nemilanee umistén poldr Zolova, ktery mé chréanit spoledné s dal$imi opatfenimi na toku Nemilanka
nize poloZenou zastavbu ve Slavoning a Nemilanech pied povodiiovymi stavy zejména zpisobenymi
privalovyml deiti. Navrh na stavbu poldru v lokalitd Zolova byl prevzat z dokumentace "Nemilanka -
uzemni vymezeni poldri”, ktera byla v roce 2012 zpracovéna spolecnosti GAVA s.r.0. V ramei tohoto
protipovodiiového opatrem je na Nemilance navrzZen poldr 0 objemu 5 500 m’ a vy¥ce hraze 2 m.
Realizaci jakéhokoli zaméru nesmi dojit ke zhorSent jiz v soudasnosti kritickych odtokovych poméri
na tomto malém vodnim toku. Névrhy opatfen{ musi byt dimenzovany min. na dvacetllety dést,
Soudasné bylo také upozorneno na probihajici projednivéani nivrhu souboru Zmén ¢. 1 Uzemniho
planu Olomouc, ve kterém je na vyse uvedenych pozemcich vymezeni protipovodiiového opatrent -
poldru Zolova navrhovano.

Na zékladé schvaleni souboru Zmé&n & LA.2 Uzemniho pline Olomouc Zastupitelstvemn mésta
Olomouce, ve kterém byla mimo jiné zapracovana Koncepce vodniho hospodafstvi mésta Olomouce,
a ve smyslu § 21 odst. 3 stavebniho zdkona, odbor koncepce a rozvoje sdélil spolecnosti FORME
ITALIA s.r.o., %o do§lo ke zméné podminek, za kterych byla vydina Gzemn& plénovaci informace ze
dne 16.3.2017, a proto z hlediska platného Uzemniho planu Olomouc, ve znéni pozdgjsich zmén




s Gidinnosti od 28.9.2017, poskytl dle § 21 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona novou uzemné planovaci
informaci o podminkach vyuZivini uzemi a zmén jeho vyuziti (zejména na zéikladé zmény Ozemne
planovaci dokumentace) pod &j. SMOL,/258589/201 7/OKR/UPA/Kuk  ze dne 8.11.2017. V nové
tizemnd planovaci informaci je uvedeno, %o 7 hlediska platného Uzemniho planu Olomouc je zvetsl
asti pozemek parc. &. 91 a cely pozemek parc. &. 93 soudasti piestavbové plochy 28/140P vodni a
vodohospodéiské, urdené pro poldr jako vefejnd prospéina stavba pro sniZovini ohroZeni v Gizemi
povodnémi, pro kterou lze prava k pozemkiim a stavbam odejmou nebo omezit ve smyslu § 170 odst.

1 pism. b) stavebniho zikona. V rimei koncepee protipovodiiové ochrany se pro zajisténi ochrany

mésta pied povodnémi a pro podporu retenéni schopnosti krajiny vymezuji plochy vodni a

vodohospodarské a koncepéni prvky protipovodiiovd opatfeni, v tomto konkrétnim piipadé PP-20:

poldr Zolova na Nemilance v k.. Slavonin. V pozadaveich na rozvdj Jokality 28 (Slavonin) je
stanoveno vybudovat na Nemilance poldr u Zolovy ulice (PP-20) na plose 28/140P.

Vhledom k tomu, 7e spoleénost FORME ITALIA s.r.o. podala pfi projednavani souboru Zmén &. 1

Uzemniho planu Olomouc dne 18.1.2017 némitku, ve které nesouhlasila s navrhovanou Zmeénou na

ptedmétnych pozemcich, bylo soudasti nové Uzemné planovaci informace zdiivodnéni zmény

podminek v Gzemi pro vymezeni protipovodiiového opatfeni nasledujici:

=V lokalitd se vyskytuji téméf kazdoroéné mensi povodng, kdy voda vybfeZi z koryta Nemilanky, a
pro tyto mensi povodné je dostupna plocha a objem dostupné retence velmi dblezita.

= 7Zd(raznénim stivajiciho poldru ohrdzovinim je moiné docilit alespolt Saste$ného oddaleni
kulminadni $pitky povodnd a zmenSeni povodiiovych kod. Pro navrhové extrémni povodné se
jedna o pilhodinu, pro mensi povodné se tento as oddaleni $pitky bude prodluzovat. I kdyz se
nejedna o diouhou dobu, tato doba mize postizené oblasti pfi vEasném upozornéni alespoit
sastednd eliminovat povodiiové ¥kody a také zamezi priiniku povodiiové viny pifmo v plné sile na
nemovitosti na ulici Zolova (nejvice postiZeny je dim na p.&. 80/3) a odklonu hiavniho proudu pfi
extrémnich povodnich na komunikaci Zolova.

» Regulace odtoku do zatrubnéné &sti Nemilanky — v pfipadé nenadalych udalosti je mozné pomoci
uzévéru ve vyustnim objekiu regulovat nebo Uiplng uzaviit odtok do zatrubnéné d4sti. Tento prvek
miize byt ditleZity i pro béZnou tdrzbu zatrubnéni. Po pomémé dlouhou dobu bude mozné b&Zny
prittok zadrZet v prostoru poldru - napf. pii stavebnich opravach zatrubndni, Gisténi Sesli nebo nize
polozenych usek Nemilanky.

V rimei schvaleni souboru Zmén & LA2 Uzemniho planu Olomouc Zastupitelstvem mosta
Olomouce, bylo soudasné rozhodnuto o némitkach uplatndnych pii pofizovan téchto zmén.

Namitce podané spoleénosti FORME 1 ‘ALJA sr.0. nebylo s ohledem na vefejny zdjem vyhovéno
3 timto odiivodnénim:

V poslednich 15-ti letech zasahlo horni ¢ast sastavéného Gzemi Slavonina n&kolik povodai, které
bezprostiednd ohrozily nemovitosti v okoli ulice Zolova a déle zplsobily materidlnl skody na
nemovitostech v zastavéné asti Slavonina podé! toku Nemilanky. Kombinace klimatickych zmén
(ptivalové desté) a mohutnd vystavba rychlostnich komunikaci, parkovist, nakupnich center a jinych
zpevnénych ploch vedly v posledni dob& k povodiiovym stavim. Zpevnéné plochy spolu
s piivalovymi desti zpasobuji zrychleny odtok srazkovych vod z daného tizemi. Ukolem tzemniho
planovani je pfitom v souladu s § 19 odst. 1 pism. g) stavebniho zékona také vytvafet v uzemi
podminky pro sniZovani nebezpedi pifrodnich katastrof a pro odstratiovani jejich disledkd, a to
piirodé blizkym zpisobem. Jednim z podkladii Zmény Uzemmiho planu Olomouc je v souladu s €l.
1.1.(3) odiivodnéni Koncepce vodniho hospodatstvi mésta Olomouce. Jeji soudasti je také Studie
odtokovych pomdril, ktera fesi celkovou vodohospodaiskou koncepei problematiky odvodnéni a
koncepei nakladani s deStovymi vodami. Na ni ptimo odkazuje také &l. 2.1.4. Zmény Uzemntho planu
Olomouc, ktery obsahuje odivodnéni zmén tykajicich se protipovodiiové ochrany. V rameij Studie
odtokovych pomérii byly posouzeny a vypotitany dvé varianty pro vyhodnoceni vyhledového stavu na
Nemilance, a to varianta s vybudovanim viech opatieni a varianta, kterd do opatfeni nezapotitava
poldr Zolova. Z posouzeni vyplynulo, Ze vybudovanim poldru Zolova se Nemilanka zkapacitni tak, Ze
pti pétiletém deiti odvede veSkerou vodu bez vétéich problémil. Naopak bez poldru Zolova se pfi
pétiletém de¥ti blizi hladina Nemilanky ke kritické hodnoté na dvou mistech — v okoli ulice
Kyselovska a za soutokem se svodnici od Povele.




pro kterou lze prava k pozemkiim a stavbam odejmou nebo omezit ve smyslu § 170 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona.

V soutasné dobé Magistrit mésta Olomouce, odbor ochrany, zajisfuje zpracovani projektové
dokumentace jako reakci na 35. vyzvu OPZP, ktera je soutasti Zadosti o poskytnuti podpory z
prostiedki OPZP na zpracovani studie odtokovych pomérli veetnd ngvrhi  moznych
protipovoditovyeh opatfeni v oblastech s potencialnim povodiiovym tizikem a v rizikovych (zemich
pfi pifvalovych sréskach. Tato studie bude podkladem pro néslednou * realizaci vybranych
protipovodiiovych opatfeni v&etn® piirodé blizkych protipovodiiovych opatient z Operaéniho
programu Zivotniho prostredi. '

Predmétem studie je analyza odtokovych poméri v povodi vodnich tokit a v piispivajicich plochach
kritickych bodf s vysokym rizikem. Cilem celého projektu je navrh preventivnich protipovodiiovych
opatfeni nejen u vyybranych problematickych vodnich toka, ale i v prispivajicich plochéch vybranyeh
kritickych bodd ve spravaim fzemi statutirniho mésta Olomouce a jeho mistnich Eastech.

Planovana studic proveditelnosti bude navazoval na jiz dokoncenou studii ,Rizikova Gzemi pfi
extrémnich piivalovych sraZkéch® a dalii studie Fesici problematiku protipovoditovych opatfeni na
vybranych vodnich tocich, kterou nechalo zpracovat Statutarni mésto Olomouc. .

S problematikon piivalovych povodni a jejich nasledkl se mésto Olomouc potyka zejména ve svych
okrajovych méstskych Castech. ‘

Povodné z piivalovych srazek (pfivalové povodng) jsou zplsobeny kratkodobymi intenzivnimi
stivkami, které vétdinou spadnon na pomémé malé izemi. Tyto povodnd proto predstavuji sice lokalni
ohroZeni, které ale miiZze mit pro sasazenou lokalitu katastrofalni disledky. Vétginou jde o mistni
piihody zejména ve sklonitych tzemich na malych vodnich tocich. Nemilanka je ovliviiovana
odvAdénim povrchovych vod z nadmérngch zpevnénych ploch OC Hans, vyznamnym povodim nad
timto komplexem sluZeb, odvodngnim komunikace L tiidy — V46 a nedostateénou kapacitou koryta
v 6zké zastavb®d. Nemilanka véetnd levostranného pritoku patii mezi problémové vodni toky, které
zpusobuji vaZzné problemy pli privalovych srazkach.

Slavonin je vzhledem k husté zéstavbé a blizkosti velkych zemédélskych pozemki jednou z velmi
problémovych lokalit, kde dochazi pii ptivalovych sravkach k zaplaveni nemovitosti a mistni
komunikace. Vzhledem k tomu, Ze Nemilanka je zejména v hornich partiich silné poddimenzovana,
dochazi pti piivalovych srazkich k rychlému odtoku ze zpevnénych ploch a vodni tok ani kanalizace
nejsou schopny tak velké mno¥stvi pojmout a vodni tok se okamzité rozléva, &imz veskera voda
odtéka ulici Zolova do Slavonina. Tento tok dale protéka v bezprostredni blizkosti nemovitosti, kde s¢
v nékterych Eastech rozléva a zplisobuje Skody na majetku jak ve Slavoning, tak v Nemilanech.
V Nemilanech zhoruje vodni pomeéry jedté levostranny pFitok Nemilanky, ktery tede z Povlu a Gsti do
Nemilanky pfed Seleznitnl tratf. U Nemilanky nenf moZné provést zlepSeni morfologického stavu toku
v celé délce, 1kdyZ by si to tok zaslouil. Ale tok je bohuZel v hornich partiich (od ulice Balcarkova)
ovlivnén vystavbou rozsahlych zpevnénych ploch a nakupniho centra. NiZe potoku je navic v ulici
7olova i zatrubnén, takZe hovofit o zlepeni morfologického stavu vodniho toku nenf mozné. V useku,
kdy vodni tok protéka ulic{ Dykova aZz po konec zastavéného fizemi mistni Sasti Nemilany, je mozné
provést takové apravy, které povedou ke zlepSeni morfologického stavu mnohdy napiimeného koryta
vodniho toku. '

Studie bude navrhovat pfednostnd ta opatfeni, kterd budou financovatelna ze soudasnd platného.
Operalnfho programu Fivotni prostfedi 2014 — 2020, Prioritni osy 1.

Na zaklad$ vyge uvedenych skutetnosti budou u vodniho. toku Nemilanka navrZena vyznamna
opatieni. Ta se budou tykat navrhovych parametrd poldru, provéfeni kapacity koryta a zlepseni
morfologického stavu koryta toku v Usecich, kde je toto jestd moZné realizovat.

Poznamky k zamérim spoleénosti FORME ITALIA s.r.0. v prabéha let 2012 - 2015:
(Spolegnost FORME ITALIA s.r.0. nabyla pozemky do vlastnictvi kupni smlouvou ze dne 2.7.2007).

Dne 13.2.2012 spoletnost FORME ITALIA sr.0., zastoupend , podala u
odboru stavebniho, odd&leni pozemnich staveb Magistraty mésta Olomouce 7adost o vydéni
stavebniho povoleni na Dim italského nébytku na pfedmétnych pozemcich. Stavebni fizeni bylo
usnesenim zastaveno z dfivodu zpét vzeti ¥adosti dne 17.5.2013.




Z vy uvedenych diivodd se v izemnim planu navrhuje vytvofit novou plochu vefejné prospésnych
staveb v prostoru nad zatrubnénim na ulici Zolova (prostor poldru ,Zolova®) pro zachovani
posledniho moZného vyznamného prostoru na hornim toku Nemllanky z hlediska protipovodiiové
ochrany. Poldr proto nelze vymezit na jinych pozemcich, nez na pozemecich podatele namitky.
V pfipadg, Ze by nebylo moZné zn&jakého divodu (napf. majetkopravni problémy) realizovat
ohrézovani plochy stvajictho rozlivu dle navrhu, je nezbytné nutné tuto plochu hajit a ponechat ji
nezastavénou alespoii v soudasné podobg, tedy jako pfirodni poldr. V piipadé zastavéni a zruSeni
tohoto p¥irodniho poldru dojde k jednoznadnému zhorfeni stévajiciho stavu, protoZze jiz dnes pomaha
zvladnout bézné se vyskytujici povodn& mensich intenzit svou ptirozenou retenci. Zména Uzemniho
planu Olomouc poditd na fece Nemilance i s daldimi protipovodiiovymi opatfenimi (poldr pod
Hv&zdarnou v k.. Slavonin, aprava Nemilanky v Balcarkové ulici), a to vsouladu se Studii
odtokovych poméril, nelze proto povaZovat ptijatou regulaci za diskriminacni ve vztahu k vlastniku
téchto pozemku '

ReSenou zm&nou je omezeno vlastnické pravo ve prosp&ch Vere_]neho zagmu kterym je ochrana pied
povodndmi. Na druhou stranu si je potizovatel védom skutecnosti, Ze jde o vyznamny zasah do
vlastnického prava ktery by mohl piekraovat spravedhvou miru a je proto nutné uvazovat o nahradd
za takové omezeni. Z diivedu, Ze doslo ke zrugeni uréeni pozemku k zastavéni, se proto mize vlastnik
domahat nahrady za zménu v izemi podle § 102 stavebniho zdkona.

V ramci koncepce vodniho hospodafstvi mésta Olomouce byly pii zpracovéni studie Koncepce
vodniho hospodd¥stvi statutirniho mssta Olomouce definovany vyhledové stavy dle platného
Uzemniho planu Olomouc. V priibéhu zpracovani studie byly upresneny velkeré pozadavky z hlediska
vodohospodatského, které byly zapracovany v ramei souboru Zmén €. 1 Uzemniho plénu Olomoue,

Studie Koncepce vodniho hospodatstvi statutarniho mésta Olomouce se sklada ze 3 zakladnich ¢asti, a
to generelu kanalizace, generelu vodovodu a studie odtokovych poméri. Na né navazuje zpracovani
technicko-ckonomického posouzeni daliiho vyvoje z hlediska realizace nutnych oprav, planovanych
rekonstrukei a vyhledovych zamérG. Koncepce vodniho hospodatstvi je zpracovina pro vyhledové
obdaobi do roku 2030 resp. 2043.

Na zadatku roku 2016 byla provedena aktualizace studie Koncepce vodniho hospodafstvi statutarniho
mésta Olomouce. Pfedmétem této aktualizace bylo zapracovani zmén na vodovodni a kanaliza¢ni siti,
&i v ramei fedeni malych vodni toku na izemi Olomouce, které byly realizovany ke konci roku 2015,
Piedmétem aktualizace bylo zdokumentovani zmén a zpracovéni metodiky tykajici se problematiky
posuzovani kapacity vodnich tokii z hlediska N-letych sraZek a N-letych prittoki a jejich provazanosti.
Do &asti studie odtokovych pomérti byla také v ramei aktualizace zahmuta zpracovand analyza
,Rizikova fizemi pfi extrémnich piivalovych srazkach®, kde se mimo jiné uvadi, Ze kritickym tokem je
v tomto sméru Nemilanka, ktera prochdzi zastavdnym 0zemim. Ze studie odtokovych pomérd byly
vybrany vodohospodaiské objekty, u kterych je potieba zvétiit jejich kapacitu, zlepsit jejich technicky
stav nebo zménit provozni pravidla, popfipadé je nuiné zajistit vystavbou novych objektd vEtsi
bezpednost proti zdplavam a proti znedi¥tfovani povrchovych vod, jako investi€ni opatfeni. Investicni
akce realizované na drobnych vodnich tocich jsou vy&lenéna jako opatieni, kterd jsou navrhovéna pro
bezpeéné provedeni destovych vod intravilinem, a kterd umoZni ochranit zastavéni tizemi pied
Iokalnimi povodnémi, ochrénit vyhledové plochy pted lokalnimi povodnémi a zpomalit resp. pozdret
odtok povrchovych vod za pomoci ptirodé blizkych opatieni.

Navrh priorit investiénich akei vychézi z cile prioritné ochrénit stdvajici zastavéna lizemi pfed GCinky
lok4lnich povodni. Teprve nasledné je nutno Fedit ochranu rozvojovych ploch.

Maly vodni tok Nemilanka je pfetéZovan hned na n&kolika mistech. Nejzdvaznéjsi problémy jsou v
zatrubnéné Gasti na severu Nemilanky a na otevieném koryté podél ulic Dykova a Kyselovska. Pro
ochranu stavajici i vyhledové zastavby v oblasti ulice Balcarkova je nutné vybudovat poldr, ktery
zabréni pietiZeni zatrubnéné &asti Nemilanky.

Na zékladé zpracované studie Koncepce vodniho hospodaistvi statutéeniho mésta Olomouce, pfevzeti
jejich vysledka do Uzemniho plénu Olomouc a schvaleni v ramei souboru Zmén &. LA.2 Uzemniho
planu Olomouc Zastupitelstvem mésta Olomouc s Gdinnosti od 28.9.2017, 1ze konstatovat, Ze se jedna
o vefejny zajem, ktery je vyjadien zahrnuiim stavby poldru Zolova na Nemilance v pfedmé&tném tzemi
a na uvedenych pozemcich jako vefejnd prosp&iné stavba pro snizovéni ohroZeni v izemi povodnémi,




Ve vyjadfeni odboru koncepee a rozvoje ze dne 19.7.2013 byla spolenost upozeména na probihajici
vyhodnocovani celého vodniho toku Nemilanka v ramci studie ,Koncepce vodniho hospodaistvi
mésta Olomouce®. Spoletnosti FORME TTALIA s.r.o. bylo soudasnd sdéleno, Ze vzhledem k
nekapacitnimu vodaimu toku i kanalizacni siti v povodi Nemilanky musi byt dimenzovany min. na
Q20 (idealni navrhova hodnota je Q100) s tim, %e nesmi byt zhor$eny odtokové poméry v povodi
Nemilanky. To znamen4, u jakékoliv nové zpevnéné plochy v povodi Nemilanky, zpracovat detailni
analyzu vlivu zistavby na celé povodi Nemilanky.

Dne 14.10.2014 (po schvaleni nov¢ho Uzemniho planu Olomouc) bylo vydano

_ , zastupci spoleénosti FORME ITALIA sr.o., vyjadieni odboru koncepce a rozvoje
'k dokumentaci pro tizemni ¥izeni k zam&ru vystavby maloobchodni prodejny s celkovou podlazni
plochou cca 1890 m? s ndvrhem cca 23 parkovacich stini. Ve vyjadfeni bylo konstatovéano, ze zamer
je vrozporu se zAméry Ozemmiho plénovéni s nasledujicim odfivodnénim: ,Predmétny zimér je
novostavbou, pfitemZ.se nejednd o stavbu souvisejici technické a dopravni infrastruktury, stavbu
doplitujici hlavni funkei na pozemeich stavby pro bydleni, ani o dostavbu objektu v proluce Ci
pidorysné stopé pvodnich objektid — na pozemku se historicky objekty nachézely pouze v jeho
jihovychodnim rohu — jednalo se o drobné stavby, které byly odstranény ve 2.pol. 20. stol v souvislosti
s propojenim Zolovy ulice smérem k ulici Brngnské. Navrzené umisténi objektu ve stabilizované plose
tedy neni v souladu s izemnim planem. Navriena maximalni vyska objektu 11,65 m nad terénem
prekraduje stanovenou maximalni vy¥ku 7/10 m, a neni tak v souladu s Yizemnim planem. V piipadé
navrené stavby pro obchod je venkovni parkovani feseno bez jakékoliv zelend, tudiZ neni v souladu s
{izemnim planem. Kromé toho neni prokézano splnéni podminek, soucasti dokumentace neni vypocet
bilance statické dopravy. Pfedmétny pozemek je souCasti iizemi, kde se z velké &asti dochovala
pivodni historickd urbanistickd struktura nékdejii samostatné obce, se zastavbou uspofadanou v
charakteristickém schématu: naves (Sast dneni Zolovy ulice} — hospodaiska usedlost s dvornimi
k¥idly — zahrada — stodola — zdhumenni cesta. Prevazna &ast zastavby je v tzemnd analytickych
podkladech vymezena jako urbanisticky cenny soubor s dochovanou historickon urbanistickou
strukturou povodni samostatné obce. Pozemek parc. & 91 je soudasti bloku, vymezeného ze
severovychodni a jihovychodni strany Zolovou ulici, a ze severozapadni a jihozipadni strany
konmumikaci ve stopé nékdejdi zahumenni cesty, s dochovanou zéstavbou piivodnich usedtosti podél
Zolovy ulice - jedna se o fadové 1-2 podlaZni domy se sedlovymi stfechami s hfebenem rovnob&Znym
s ulici, umisténé v jednotné stavebni a soucasn@ ulicni Cdfe. ZAstavba na protéj§i strané Zolovy ulice,
pti kiizovatce s ulici Machatovou je tvofena riznorodou zastavbou 1-2 podlaZnich objekti prodejen,
bez architektonickych a urbanistickych hodnot, viceméné souvisle zastavujicich plochu néroZi.
Navrzeny objekt je feSen v severozapadni Easti pozemku, bez jakéhokoliv vztahu k ulici — do Zolovy
ulice jsou orientovany pouze zpevnéné plochy pii viezdu, a zatravndna plocha v jizni ¢asti pozemku.
Objekt tak ma charakter solitéru, nijak nenavazujiciho na stavajici zAstavbu, orientovanou v souvislé
uliéni fronts podél ulice, a neni tak v souladu s charakterem Gzemi.

7 hlediska koncepce technické infrastruktury a odtokovych poméri nebyla dokumentace posouzena se
zavéry zaevidované studie (studie Koncepce vodniho hospodafstvi mésta Olomouce - ¢. 8579654).
Pro upiesnéni problematiky PPO na Nemilance byla zpracovateli PD ,.Dim Italského nabytku*
poskytnuta i PD ,Nemilanka — Gzemni vymezeni poldrd“ a .Prepodet’ kapacity koryta vodoteCo
Nemilanka“. T pfesto nejsou v projektove dokumentaci zavéry ze zaevidované studie respektovany.
Predloend projektova dokumentace nenavrhuje lepsi ani stovnatelnou variantu Fedeni, kterd by
rozsahem odpovidala zaevidované studii. V projektové dokumentaci neni prokazano, Ze stavba
neovlivni odtokové poméry. Hospodateni s degtovymi vodami neni-doloZeno vypodtem, proto neni
mo#né posoudit, zda je zamér v souladu s ,Koncepci vodniho hospodéfstvi mésta Olomouce®. Dale
upozoriiujeme, e oproti minulé verzi PD je fizeny odtok z RN vypoustén do silni¢niho pifkopu oproti
plivodnimu feSeni odvedeni do vodniho toku Nemilanky. Z hlediska koncepéniho feseni je napojeni na
silni¢ni pfikop nevhodné. Dile upozoriiujeme, #e v privodni a technické zpravé neni feSena pfipojka
plynu a zasobovani objektu teplem, yykresové East toto obsahuje - vikresovou a textovou ast je tieba
uvést do souladu. Celkové projektova dokumentace svym obsahem a feSenim nespliiuje poZadavky na
koncepéni Feseni technické infarstruktury a odtokovych pomért v povodi Nemilanky. Nad rmec
vyjadieni z hlediska zdmérd (izemniho plénovani déle sd€lujeme, Ze predloZené fefeni nerespekiuje
rozhodnuti Rady mésta Olomouce ze dne 9.4.2013 bod 13, usnesenf 19 - dimenzovani objektl pro




hospodafeni s defovymi vodami dimenzovat na Q20 (idedlni navrhova hodnota Q100). Dale bylo radou -
schvéleno, ¥e nesmi byt zhorSeny odtokové poméry v povod] Nemilanky - to znamend, Ze u jakékoliv
zpevnéné plochy v povod{ Nemilanky je nutné zpracovat detailni analyzu vlivu zastavby zpevnénymi
plochami na celé povodi Nemilanky.* o

Na zaklad$ tohoto vyjadieni se spoletnost FORME ITALIA sr.o. dne 11.11.2014 obratila na
nadifzeny organ Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor strategického rozvoje kraje, ktery dne

13.1.2015 sdélil, ¥e neshledal divody ke zruSeni vyjadieni a nebude vuvedené véci &init Zadna
opatieni. '

Poznamky k etapizaci ET-11 a ET-12:

Uzemni plan Olomouc stanovuje pofadf zmén v fizemi —v této oblasti se jedna o etapizace:

ET-11: Stavebni vyuziti plochy 28/072Z je moZné aZ po vybudovéni poldru v povodi Nemilanky
severozapadné od Zolovy ulice (PP-10) a po Opravé toku Nemilanky od ulice 1. P. Pavlova po
yelezniéni trat’ &. 301 (V'I-03);

ET-12: Stavebni vyuziti ploch 27/030Z a 27/042Z je moiné aZ po vybudovani protipovodfiového
opatfeni na Hejéinskych loukach meuzi ulici Bietislavovou v Repéiné a mostem pfes Moravu v
Cernoviru (PP-05), po vybudovani protipovodiiového opaifeni na pravém biehu Moravy od
ernovirského mostu k silnici T1/435 jizné od Novych Sadd a dale na jih podél silnice 11/435 aZ na
hranici tizemi mésta (PP-08), po vybudovan{ poldru na soutoku Nemilanky a jejiho levostranného
ptitoku severnd od kiiZeni Nemilanky s seleznitnd trati €. 301 (PP-11), po Gpravé toku Nemilanky od
ulice I. P. Pavlova po Zelezniéni trat’ & 301 (VT-03 maly vodni tok — Giprava toku Nemilanky od ulice
1.P. Pavlova po Zelezniéni trat’ &. 301) a po iprave toku Nemilanky od Zelezni&ni trati &. 301 po hranici
fizemi mésta (VT-10 maly vodni tok — dprava toku Nemilanky od Zelezniéni trati &. 301 po hranici
lizemi mesta) : ‘

Prakticky se jedna o plochy uréené Uzemnim planem Olomouc k zastavéni, ale podminduné pravé
ctapizaci.

Plocha 28/072Z o vyméfe 2,30 ha, smifend obytnd, pro kterou je vramei podminek prostorového
uspofadani stanovena maximaini vySka zastavby 7/10 m, zastavénost 10-35%, blokovy typ struktury
zastavby a min. podil zelend 40%. Jednd se o lokalitu ve Slavoning mezi prodlouZenim ulice Dykova a
ulice Macharova jiZnim smérem,

Plocha 27/0427 o vym&fe 1,09 ha, smiSend obytnd, pro kterou je v ramei podminek prostorového
uspofadani stanovena maximalni vySka zéstavby 7/10 m, zastavénost 10-35%, blokovy typ struktury
zéstavby a min. podil zelend 40%. Lokalita se nachazi v Nemilanech za kiizovatkou ul. Lidicka
severné a ul. Povelsk4 jihovychodnim smérem.

Plocha 27/030Z o vyméie 0,79 ha, smifena obytna, pro kterou je v ramei podminek prostorového
usporadani stanovena maximalni vyska zastavby 7/10 m, zastavénost 10-35%, blokovy typ struktury
zastavby a min. podil zelené 40%. Jednd se o lokalitu pod ulici U Sokolovny v Nemilanech.




